KOM MUNFASTIGHETER FROTOKALL 1(18)

Sammantradesdatum

[ARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
Plats och tid Kommunstyrelsesalen, kI 10:15-11:35
Ledaméter Gustav Isaksson, ordforande

Stefan Gunnarsson, vice ordfdrande
Anette Nordin, ledamot

Anders Cargerman, ledamot
Andreas Silversten, ledamot
Kerstin Rosenkvist, ledamot

Mikael von Melsted, ledamot

Ovriga Magnus Andersson, VD
Christina Skantz, ekonomi- och administrativ chef
Vesa Matikainen, fastighetschef
August Thorstenson, ekonom
Joel Ganell, projektledare
Kristina Theiler Johansson, administrator

Justerare Stefan Gunnarsson

Justeringens plats
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PROTOKOLL
KOMMHNFASTIGHETER Sammantrédesdatum
[ARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§ 35

Motets 6ppnande

Sammanfattning
Ordforande hélsar alla vélkomna till styrelsemote med
Kommunfastigheter i Arboga AB.

3 (18)

Justerare

Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL 4 (18
KOMMHNFASTIGHETER Sammantradesdatum ( )
[ARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§ 36

Val av justerare

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen beslutar utse Stefan Gunnarsson att justera dagens
styrelseprotokoll.

Justerare Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL
KOMMUNFASTIGHETER Sammantrédesdatum
[ARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§37

Faststallande av dagordning

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar faststélla dagordningen.

5 (18)

Justerare Utdragsbestyrkande




5l
R
KOMMUNFASTIGHETER

[TARBOGA AB

Bolagsstyrelsen

§38

Foéregaende protokoll

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen lagger foregédende protokoll till handlingarna.

PROTOKOLL
Sammantradesdatum

2024-04-17
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Justerare

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

[ARBOGA AB 2024-04-17

Bolagsstyrelsen

§ 39 KFIA 15/2024

Projektinformation

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen tackar for informationen.

Sammanfattning
Fastighetschef och projektledare informerar om;

Nya grundskolan

Nya bilder visas fran projektet.
Tidplan, slutbesiktning Q2-26
Pagdende arbeten

Palning och montering stalstomme, skolbyggnaden
Marksanering Trasten 2, Arlan 10
Ekonomi

Kontraktssumma entreprenad 437 msek
Ovriga kostnader 44 msek

Upparbetat 85 msek

Avvikelser

Marksanering pagar vid Kv. Trasten dér férorenad mark patréffats i
samband med tidigare markforberedande arbeten. Kostnader for
denna sanering sdrredovisas utanfor projektram.

Sidoentreprenader

e AKTAB/VMVAAB, Angransande infrastruktur, flytta av VA-
ledningar

e VME, Flytt och framdragning av fjarrvdrme

e Mailarenergi, Elkraft

e Flytt och omldggning av datakommunikation

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Sammantréadesdatum

[ARBOGA AB 2024-04-17

Bolagsstyrelsen

Varloken 2

Etapp 2 paborjad

Tidplan for slutbesiktning oktober/november 2024
Pagdende arbeten

Innerviggar

Sidoprojekt

Byte av betongpannor, papp och ldkt pa hus D, 3,4 milj.
LSS Alphyddan

Slutbesiktning 2024-12-01

Avvikelse mot tidplan

Det kan bli problem med torktider av betongen som forlanger
byggtiden

Pagdende arbete

Vaderskydd

Stomme, platt barlag

Takstolar

Ekonomi

Budget 43,3 msek inklusive moms
Upparbetat 18 msek inklusive moms
Avvikelse

En extra sprangning for sprinklerhus

Utdragsbestyrkande

Justerare /
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KOMMUNFASTIGHETER

[ARBOGA AB

Bolagsstyrelsen

§40

Information fran VD

Bolagsstyrelsens beslut

PROTOKOLL 9 (18)
Sammantradesdatum

2024-04-17

KFIA 3/2024

1. Styrelsen tackar for informationen.

Sammanfattning

VD informerar om;

Verksamhet

Utover produktionen av drift och exploateringsprojekt informerar

VD kring dialogen avseende Varvet 3.

Information kring kommunfullmé&ktiges beslutade

fastighetsforséljningar:

e Skolstugan 2 och 4
e Riksforestdndaren

Justerare

Utdragsbestyrkande




KOMMUNFASTIGHETER PROTOKOLL

Sammantradesdatum

[ARBOGA AB 2024-04-17

Bolagsstyrelsen

§41 KFIA 30/2024

Beslutsdrende - Ranteberédkning pa befintligt lan ABO -
KFIA

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen uppdrar till Kommunfastigheter i Arboga AB att
justera reversen sa ranta ska l6pa kvartalsvis.

Sammanfattning

Under ar 2019 avyttrade ABO fastigheten Garvaregarden 1 till KFIA.
Képeskillingen uppgick till 19 775 222 kr, ett skuldebrev pa
motsvarande belopp uppréttades mellan bolagen. Under paragraf 4 i
detta skuldebrev framgér det att ndgon rénta inte ska 16pa pa
lanebeloppet. Under 2019 var det laga réntenivaer dérav fattades det
beslut om att det inte skulle 16pa nédgon rinta.

Dagens réntenivéer &r avsevart mycket hogre och ABO foérlorar idag
den ranteintakt som bolaget skulle erhéllit om KFIA hade amorterat
av skulden.

Under ar 2021 amorterades det 5 miljoner kr vilket gor att fordran pa
KFIA &r idag 14 775 222 kr. En uppskattning &r att ABO har
mojlighet att erhélla ca 490 tkr i intéktsrdnta om reversen skrivs om,
forutsatt oforandrat riantelége.

10 (18)

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

[IARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§ 42 KFIA 28/2024
Tertialrapport 2024

Bolagsstyrelsens beslut

1. Styrelsen beslutar godkdnna Tertialrapporten och 6verldmnar
den till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Uppfdljningen dr en kontinuerlig process for att f6lja upp, rapportera
och styra kommunens verksamhet och resurser sa att verksamheten
utvecklas i beslutad riktning. Processen syftar till att ge chefer och
fortroendevalda underlag for att vidta atgérder och styra
verksamheten i beslutad riktning. Uppfoljningen ska i férsta hand
fokusera pa avvikelser, bade ekonomiska och verksamhetsméssiga.
Genom att fokusera pa avvikelser och dtgérdsplaner ska
uppfoljningen sékerstilla att verksamheten nar de beslutade malen
och héller sig inom de tilldelade ekonomiska ramarna.

Utover den kontinuerliga uppféljningen och den rapportering som
foljer av denna ska bolagsstyrelse, kommunstyrelse, direktion och
kommunfullméktige tre gdnger per ar fa en skriftlig
uppfoljningsrapport. Dessa &r;

e Tertialuppfoljning som &r till och med april samt arsprognos
(bolagets prognoser utgar fran utfall till och med mars),

e Delarsrapport som &r uppfoljning till och med augusti samt
arsprognos,

o Arsredovisning som 4r uppfoljning till och med december.

KFIA lamnar en prognos for aret som dverensstimmer med
budgeterat resultat 0. Dock finns det manga osédkerhetsfaktorer som
driftkostnader, vintervaghallning, oplanerat underhall,
réantekostnader m.m.

KFIA har tre stora byggprojekt som &r i full produktion, grundskola,
LSS-boende och Vard- och omsorgsboende. Dessa fortgér enligt bade
tidsplan samt ekonomisk plan.

Utdragsbestyrkande

Justerare +/
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Sammantradesdatum

[ARBOGA AB 2024-04-17

Bolagsstyrelsen

De storre underhallsprojekten som planeras for 2024 &r foljande:

Aggregatbyte Radhuset, ventilationsbyte Sturehallen, renovering tak
Vasagymnasiet, byte del av tak och ventilation Gétlunda skola,
takbyte Medborgarhuset.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

[ARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§ 43 KFIA 29/2024

Underlag till Strategisk och ekonomisk plan 2025-2027

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar godkénna underlag till Strategisk och
ekonomisk plan 2025-2027 och &verldmnar den till
kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Bolagens underlag till strategisk- och ekonomisk plan inldmnas till
ekonomienheten f6r sammanstallning infér budgetberedningen i
maj. Underlagen ligger till grund for beslut om prioriteringar pa
kommunnivé som beslutas av kommunfullméktige i november.

Underlaget &r en analys som beskriver och varderar verksamhetens
nulége och framtid. Utifrdn den prelimindra ramen och analys av
nulédge och framtid genomférs en ekonomisk avstdmning. Forslag till
effektivisering och ransonering inklusive analys av konsekvenser tas
fram for att nd ekonomisk balans. Analysen ska &ven innehélla
bolagens investeringsbehov de kommande tre dren och dess
konsekvenser pé driftkostnaderna.

Bolaget ska med sitt fastighetsbestdnd bland annat arbeta f6r hallbar
utveckling, efterstréva energieffektiva och miljdanpassade losningar
samt i om- och tillbyggnader utga fran att minimera klimatpaverkan.
Vidare ska bolaget, pa kort och lang sikt, strdva efter balanserad
ekonomisk utveckling samt ge en god bas for framtida utveckling av
verksamheten.

De pagéende byggprojekten grundskola, LSS-boende och Vard och
omsorgsboende innebér ett stort lanebehov. Under byggtiden
genererar projekten ej hyresintakter men ddremot medfér de mycket
hoga réantekostnader. Budgeterade rintekostnader for byggprojekten
berdknas till 8,9 mkr under 2024. Konsekvensen blir neddragning av
bade fastighetsskotsel och underhall samtidigt som bolaget vill fa
underhéllsskulden att plana ut 6ver tid.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

TARBOGA AB 2024-04-17

Bolagsstyrelsen

Det finns flera utmaningar som tomstéllda lokaler, nedskrivningar,
energioptimeringar och att ha ett tillréckligt laneutrymme for
framtida investeringar och verksamhetsanpassningar.

Bolaget behover tillsammans med kommunens férvaltningar ha en
langsiktig planering for att fastighetsbestandet ska matcha
kommunens behov.
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Justerare

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

[ARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§44 KFIA 35/2023

Internkontrollplan 2024

Bolagsstyrelsens beslut

1.

Styrelsen beslutar anta Internkontrollplan 2024.

Sammanfattning
Internkontrollplan 2024

Att inte storre avvikelser mot budget upptécks och foljs upp
Finansiering

Att bestéllning och inkop inte stimmer mot planerat
underhall

Nyregistrerade leverantorer

Fastighetsforsékringar

Att inte skyddsronder genomfors eller att tillbud och
arbetsskador inte anméls/hanteras

Att inte risker i storre projekt upptécks

Att ronderingar pa véra fastigheter &r bristfalliga
Underhallsplan

Justerare

Utdragsbestyrkande
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KOMMUNFASTIGHETER Sammantrédesdatum ( )
[ARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§45

Ovriga fragor och information

Bolagsstyrelsens beslut
1. Styrelsen beslutar att uppdra till VD att se 6ver
hyreskontraktens omfattning och uppségningstider avseende
verksamhetslokaler.

Sammanfattning

Anders Cargerman stéller fragan om upplégget i nuvarande
hyreskontrakt med tillhérande uppsédgningstider. Bolaget behover
kunna parera och hantera eventuella beslutade uppségningar av
verksamhetslokaler inom rimlig tid.

Justerare

Utdragsbestyrkande
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KOMMHNFASTIGHETER Sammantrédesdatum ( )
IARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§ 46

Nasta styrelsemote

Bolagsstyrelsens beslut
1. Nasta styrelsemote dr onsdagen den 12 juni kI. 08.30.

Utdragsbestyrkande

Justerare
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KOMMHNFASTIGHETER Sammantréddesdatum ( )
[ARBOGA AB 2024-04-17
Bolagsstyrelsen
§47

Motets avslutande

Sammanfattning
Ordftrande tackar for visat intresse och avslutar styrelsemoétet.

Utdragsbestyrkande

Justerare
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